































































































»

_ARTICIE 11.-
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Section 2,- Charges d'ertretien, de révaration et de reconstruction
C de 1'Inmmeuble.

Paragraphe 1 - Définition.
ARTICLE 8,-

_ Les charges dlentretien, de réparation et de reconatruction de
1'immeuble comprennent : :
les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, A

faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations & faire aux
gros murs & l'intérieur des appartements et locaux), & la toiture, aux
t&tes de chemindes, auxz canalisations d'eau, de gaz et d'électricité, aux
tuyauz du tout-a-1'égofit (sauf pour les parties intérieures & 1'usage
exclusif et particulier de chague appartement ou local en dépendant), aux
vides-ordures, auz portes d'entrée, & la descente et aux couloirs des |
caves.

. Les réparations nécessitées par les engorgements dans les con-
duits des cabinets d'zisances et celles nécessitées suz conduits de fumée
par les feux de cheminée, lorsque la cause ne pourra &tre exactement

.@éterminée. : w

' Les frais de ravalement des fagades suxquels s'ajouteront, mais
seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les
frais de peinture et réparations des eztérieurs des fenétres, des persien-
nes, des garde-corps et fendtres, de. chaque appartement, bien que ces
choses soient Vparties privatives". ‘

Les frais dlentretien, de réparsation et de reconstruction des

-baicons,.appuis de balcons ou balustrades et ce, néme pour les frais af-

férents aux balcons réservés i 1'usage exclusif de propriéteires déterminés,
bien qu'ils soient alors "parties privatives®, -

Les primes dtassurances énumérées au chapitre relatif aux
"assurances"”, . o o

Et d'une manidre générale, tous frais directs ou indirects
d'entretien, de réparation ou de reconstruction de 1!'Immeuble.

Paragraphe 2 - Ventilation.
ARTICLE 9,- '

et Aasm et S

Les dépenses d'entretien, de réfection et de reconstruction de
1%immeuble seront ventilées entre les copropriétaires de 1'Immeuble.

Paragraphe 3 - Répartition,

ARTICIE 10.- '
TTTTTTTT lLes charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
de 1'Tmmeuble, seront réparties entre les Copropriétaires de 1'lmmeuble
dans les proportions des guotes-parts de copropriété contenues dans les
lots. )

" Section 3.- Charges dlentretien dgé”éécaiiéféf

e e L T

2252529223 1 - Définition.

Les charges d'entretien des escaliers comprennent :

Y
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< les dépenses entraindes par le ravalemert intérieur de la cage dles~
czliers et des paliers, A el :
- les réparations nécessitées per 1'usure des marches des escaliers, -

Paragraphe 2 ~ Répartition.

ARTICIE 12,~ : .
T Les charges d'entretien des escaliers seront réparties entre les
copropriétaires de 1'Immeuble dans les proportions des quotes-parts de
copropriété contenues dans les lots.

Section IV - Reprise des vestigzes.

ARTICLE 13,- .

T 7 En cas de réparation, de reconstitution d'un é1dment d'équipe-
ment ou de reconstruction d'un corps de bétinent, la valeur de reprise ou
le produit de la vente des vieuz matériauxz ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront & supporter les frais de ces travauxz.

TITRE III

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE ‘
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES.

- - CHAPITRE I -

Opposzbilité du réglement de copropriété aux tiers.
ARTICLE 14,- — ==

Le présent réglement de copropriété et les modificatifs qui
pourreient le suivre seront, & compter de leur publication au fichier im-
nmobilier, opposables auz eyants-cause & titre particulier des coproprié-
taires, o : : '
Quant bien méme le présent rdglement de copropriété et ses
éventuels modificatifs n'auraient pas été publiés, ils seront néanmoins
opposables asuxdits ayants-cause qui, apr®s en avoir eu préalablement
connaissance, suraient adhéré auz obligations en résultant.
- Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent & 1tétat
descriptif de division et & ses modificatifs.
- CHAPITRE II -

Mutations de propridté.

ARTICIE 15,~
T Les dispositions du présent titre s'appliquent non seulement
auz mutations qui portent sur le droit de propriété, mais encore &
celles qui ont pour objet 1l'un de ses dénembrements, c'est-i~dire la nue
propriété, ltusufruit.et les droits d'usage ou d'habitation.

“SECTION 1

Communication du réglement de covropriétd et de 1'état descriptif
de division | -
ARTICLE 16,- Documents publids,

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront
€té effectivement publiés & 1'époque ol sera dressé un acte conventionnel
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réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot devront &tre, préalablement & la régularisation de 1l'acte,
portés & la comnaissance du nouveau propriétaire ou du nouveau titulaire
des droits cédés. Mention expresse devra en &tre portée 2 l'acte. Le tout
& peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant envers
le nouveau propriétaire ou le cessionnaire,

ARTICLE 17.~ Docurents non encore publiés. SR :
Les prescriptions qui figurent & l'article précédent devront
8tre suivies 3 1'égerd du rdglenent de copropriété et de ses modificatifsa
qui n'auront pas encore été publiés au moment ol sera dressé un acte con-
ventionnel réalisant ou constatant-le’ transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau pro-
priétaire ou du cessionnaire qu'il adhére, aux termes de 1l'acte, gux obli-
gations susceptibles de résulter des documents non encore publiés, Le tout
3 peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-a-
vig du syndicat.
ARTICLE 18.- R . o
=TTTTTT™""  lLes dispositions contenues dans les deux articles précédents
s'appliquent 2 1'état descriptif de division et & ses modificatifs.
SECTION 2

Sl 8 e e s e ot o

les mutations de propriété et les charges -

‘ A'Paragraphe 1 -~ Obligation aux charges
ARTICLEE 19,-

TTTTTTT™™" En cas de mutation, l'ancien copropriétaire reste tenu du
paiement de toutes les créances du syndicat gui, 2 la date de la mutation,
sont liquides et exigibles, qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif. L'ancien propriétaire ne peut exiger la restitution, méme par-
tielle, de sommes versées & titre d'avance ou de provisions,

. . Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement des créances
- du syndicat gui deviennent liquides et exigibles apr2s la mutation. )

Les -sormes restant disponibles sur les provisions versées par
1'ancien copropriétaire sont imputées sur ce dont le nouveau copropriétaire
‘devient débiteur envers le syndicat. b

Les dispositions qui précddent s'applidueroﬁf 4 toutes les
mutations, qu'elles aient lieu & titre particulier ou 3 titre universel,
4 titre gratuit ou & titre onéreux.,

- _Paragraphe 2 - Information des parties..

_ En vue de l'information des perties, le syndic peut &tre
requis de délivrer un état daté indiquant d'une nanidre méme approxima-

tive et sous réserve de 1l'apurement des comptes :

a) les sommes qui correspondent 2 la quote-part du cédant :
~ dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ‘ou devenu
exigible & l'encontre du syndicat. S '
- dans les charges qui résuliteront d'une ddcision antérieurement prise
par l'assemblée générale, mais non encore exécutée. /
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b) Eventuellement, le solde des versements effectuds par le
cédant & titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut &tre faite lors-
qu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou consteter le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut
€maner du notaire chargé de recevoir l'acte ou du copropriétaire qui se
rropose de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le
requérant, le syndic adresse 1'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

Paravraphe 3 - Mutations & titre onéreux.

qugt d'opposition du syndicat 4 la remise des fonds.

ARTICLE 21.-

Lors de la mutation & titre onéreux dlun lot, et si le
vendeur n'a pas présenté su notaire un certificat du yndic ayant moins
d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation & 1'égard
du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné au syndic de l'immeuble,
par lettre recommandée avec avis de réception, 4 la diligence de l'scqué-
reur, Avant l'expiration d'un délai de huit jours & compter de la récep-
tion de cet avis, le syndic peut former, au domicile élu, par acte extra-
Judiciaire opp031tlon au versement des fonds pour obtenir le palement des
sommes restant dlles par 1l'ancien propriétaire. Cette opp051t10n, a4 peine
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contisn-
dra élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance
de la situation de 1'Immeuble. Aycun paiement ou transfert amiable cu
Judiciaire de tout ou partie du priz, ne sera opposable au syndic ayani
falt opposition dans ledit délai,

Pour l'appllcatlon des dlSpOSltlons gui préceédent, il n'est
fenu compte que des créances du syndicat effectivement llquldes et exi-
gibles i la date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions ci-
dessus prévues, au paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction
de lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix, les effets
de 1l'opposition ainsi formée peuvent &tre limités, par ordonnance du
Président du Tribunal de Grande Instance, statuant en référé, conformé-
ment aux dispositions de l'article 567 du Code de Procédure Civile, au

nontant des sommes restant dfles au syndicat par l'ancien propriétaire.

SECTION 3

———— ——

Notification des mutations - Election de domicile.

ARTICLE 22.- Notification des mutations.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
lot, toute constitution sur ces derniers dtun droit dtusufruit, de nue
propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits
est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le
notaire qui établit 1'acte, soit par 1'avoud qui a obtenu la décision
Judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste,
constate ce transfert ou cette constitution. :

.oo/oo.
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ARTICIE 23.-~ Election de domicile par les nouveaux copropriétaires.

Tout nouveau cop*onrléﬁéife ou titulaire d*un droit d‘usu~
fruit ou de nue propriéié sur un lot ou une fraction de lot, doit notifier
au syndic son domicile réel ou élu en France métropolitaine, faute de quoi
ce domicile sera considéré, de plein droit, comme &tant élu dans la loge
du concierge de I'irmeuble,

SECTION 4

¥Modification des lots.

ARTICLE 24 .-

===T""""""  les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments
détachés de leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins ou, encore,
diviser leurs locaux en p1u31eurs lots. Ils auwront la faculté de medifier
en conségquence la quote—pgrt des charges de toute nature’ afférente sux

locauz en gquestion, & le condition que le total reste inchangé.

Toutefois, le nouvelle répartition des charges résultant .
des modifications ainsi effectudes sera, par application de 1'article 11
de la Loi du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de 1'assemblée sta-
tuant & la majorité prévue par l'article 59 du présent réglement.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira
de la faculté de nodifier lﬂ composition de ses lots nais sous &es
némes conditions, - e e

Toute modification des lots devra falre 1'objet d'un acte
modificatif de 1'état descrlntlf de division. :

En cas de division d'un lot, cet, ‘acte attrlbuera un numéro

nouvesu & chacune des parties du lot leiSé lesquelles formeront autant de
Iots distinets,

De méme, en cas de réunion de plus1eurs lots pour former:'un
lot unique, ltacte modificatif attribuera & ce dernier un nouveau numéro,
Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir
lieu que si cette réunion est susceptlble dt8tre publide au fichier im-
mobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas grevés de
droits ou charges différents publiés au fichier immobilier,

Dans 1'intérét commun des - futurs copropriétaires et de
leurs ayants—cause, il est stipulé qu'au cas ol 1tétat descriptif de
division ou le réglement de copropriété viendrait & &ire modifié, wune
expédition de ltacte modificatif rapportant la mention de publicité
foncitre devra &tre renise : RN
' 1/ au Syndic de la Copropriété alors en fonctlon.

2°/ au notaire détenteur de 1l'original des présentes ou &
son successeur, pour en &tre effectué .le dépbt en suite de celles-ci au
rang de ses minutes, RO

: Le cofit de ces ezpéditions et de l'acte de dépdt au rang
des minutes dudit notsire sera & la charge du ou des copropriétaires
ayant opéré cette modification.

Y
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CEAPITRE TIIT
LOCATIONS ™ = == = = N

ARTICLE 25.-

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot
devra donner connaissance au locataire, des articles 4 et 5 du présent
réglement et 1'obliger 4 exécuter les prescriptions de ces articles.

L'entrée dans les lieuz pourra 8tre refusée au locataire
tant que le copropriétaire intéressé n'aura pas avisé le syndic de la
location par lui consentie.

ARTICLE 26,-

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable
du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. Il deneurera
seul redevable de la quote-part afférente & son lot dans les charges défi-
nies au présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieuz
loués,

ARTIOLE 27.-

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux
autorlsatlons d!occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE IV
CONSTITUTION DE DROITS REEILS

ARTICLE 28,~ Communication du réglement de coproprlete et de 1'état
T T 77 Qdescriptif de division.

Par application de 1l'article 4 du décret n° 67—223 du
17 Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant ou constatant la consti-
tution d'un droit réel, sur un lot ou une fraction de lot, doit mention-
ner expressément que le titulaire du droit a eu préalablement connaissance,
s'ils ont été publiés dans les conditions prévues par l'article 13 de la
loi du 10 Juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi que des actes qui
1ltont nodlfle.

‘ I1 en est de méme en ce qui concerne l'etat ‘descriptif de

division et les actes qui l'ont modlfle, 1orsqu'1ls exlstent .et ont été
publles. ' :

~ PITRE IV -
AD"IINIS’T’RA"‘ION DES PARTIES COMMUNES,
' v CHAPITRE EI

SYNDICAT-

ARTICLE 29.-

La collectivité des copropriétaires est constitude en un
syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservatlon de l'1mmeuble et
1'administration des parties commumes. -

Il a qualité pour egir en justice tant en demandant qu'en
défendant, méme contre certains des copropriétaires.

I1 peut modifier le présent rtglement de copropriété, comme
il Sera dit au chapitre 1 du Titre V. /
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ARTICLE 30.-

o — o — a

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont - -
prises par 1'assenblée des copropriétaires et exécutées par le syndic
corme il sera expliqué plus loin. L .-
- le syndicat des copropriétaires est régis par la Loi °
n® 65-557 du 10 Juillet 1955 et le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967.

ARTICLE 32.-

o S o i e

: Le syndicat doit comprendre au noins deux copropriétaires.
I1 prend naissance d®s que cette situation sera réalisée. Si elle venait

LY

& cesser, le syndicat prendrait fin.

Son sidge est & Li CIOTAT (Bouches—du-Rhﬁne), dans 1t'Immeu-

‘ble objet du présent r2glement de copropriétsé. | :

CHAPITRE 11 L -

ASSEMBLEES GENFRALES DE COPROPRIETAIRES:- '~ ™
SECTION 1 e

s s S i . S

Evoque des réunions

_______ Les Copropriétaires se rduniront en assemblée générale au
plus tard six mois aprds la date d'achévenent de 1l'immeuble.

~==TT=T™"™"  Dans cette prenitre réunion, 1'assenblée nommere le Syndic,
fixers le chiffre de se rémunération et arxrétera le budget prévisionnel
pour le temps restant ‘2 courir sur l'exercice en cours.

o i o it B o Tt .

Par la suite, il sera tenu au moins une fois, chaque année
une assemblée générale des Copropriétaires. :

ARTICLE 57.- TR
"TT  Llassemblée générale peut &tre réunie extracrdinairement
par le syndic aussi souvent qu'il le jugera utile. .

Le Syndic devra convoquer-l'assembléé_générale chaque fois

‘qu'il en sera reguis par le conseil syndical ou par un ou plusieurs co-

propriétaires représentant eu noins un quart des voiz de tous les copro-
priédtaires. = :

it st e i o e

Convocations

Paragraphe 1 — Personnes habilitées 4 corvogquer l'assemblée.

A S S o 2 . oo

R Le syndic comvogue 1tassemblée générele.
" le président du conseil syndical est en droit de comvoquer
1'assemblée générale aprds avoir nis le syndic en deneure de le faire en
précisant les questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour de 1'assenblée

est demandée et si cette nise en demeure est restée infructueuse pendant
plus de huit jours. /
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ARTICLE 40,-

- Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un
guart des voix de tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion
de 1'assemblée générale des copropriétaires, Ils en font la demande au
syndic en précisant les questions dont 1l'inscription & 1'ordre du Jjour

de 1'assemblée est demandde, Cette:demande vaut mise ‘en denmeure au syndic,

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste in-~-
fructueuse pendant plus de huit jours, tout copropriétaire adresse une
nouvelle demande au président du conseil syndical, Cette demande précise
les questions dont l'inscription & 1'ordre du jour est demandée, Elle
vaut mise en demeure au président du conseil symdical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pendant plus
de huit jours, tout copropriétaire peut provoquer la convocation dans
les conditions prévues & l'article 50 du déeret du 17 Mars 1967. Confor-
ménent & ce texte, le Président du Tribunal de Grande Instance, statuant
en matitre de référé, peut, & la requéte de tout copropriétaire, habiliter
un copropriétaire ou un mandataire de justice & 1'effet de convoquer 1l'as-
semblée générale, Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider
1'essemblée, L'assignation est délivrée au syndic et le cas echeant au
président du conseil syndical,

Dans le cas olt le conseil syndical ne serait pas pourvu d'un
président, tout copropriétaire pourrait provoquer la convocation dans les
conditions prévues 2 1'article 50 du décret du 17 Mars 1967, une fois
expiré le délai de huit jours qui suit la mise en demeure du syndic,

Paragraphe 2 - Contenu des convocations.™"
Documents annexes,

ARTICLE 41,-

s — oy

La convocation contient 1l'indication des lieu, date et heure
de la réunion, ainsi que 1l'ordre du jour, lequel précise chacune des ques—
tions sounises & la délibération de 1'assemblée,

ARTICLE 42,-

o P Sy A e o

Sont notifiés, au plus tard en néme +temps que 1l'ordre du

1°) Le compte des recettes et des depenses de 1'exercice
écoulé, un état des dettes et créances et la situatioh de la tresorerle,
lorsque 1'assemblée est appelée & approuver les comptes.

2°) Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus
au 1° ci-dessus, lorsque 1l'assemblée est appelée & voter les crédits du
prochain exercice,

3°) Le projet de reglement de copropriété de 1'état des-~
‘“crlptlf de-division, de 1'étzt-de répartition des charges ou le projet

de modification desdits actes, lorsque l'assemblée est appelée, suivant
le cas, & établir ou & modifier ces actes, notamment s'il est fait appli-
cation des articles 118a, 24 alinéa 2, 118b, 114, 127 et 128 du présent
roglenent et de ltarticle 30 (alinéa 3) de lz loi du 10 Juillet 1965
visé & 1l'article 125 du présent riglement.
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4°) Les conditions essentielles du contrat proposé lorsque
1'assemblée est appelée 2 approuver ou & sutoriser une transaction, un
devis ou wn marché pour la réalisation de travaux ou l'un des contrats
visés aux articles 122, 119, 121, 89 et 99 du présent réglement.

50) Ie projet de resolutlon, lorsque l'assemblée est appelée
4 statuer sur l'une des questions visées auz articles 101 alinéa 2, 61,
50c du présent réglement, des articles 30 alinéa 1 et 2, 35 et 37 allnéas
3 et 4, de la loi du 10 Juillet 1965 visés a 1tarticle 125 du présent
réglement et & llarticle 126 alinéa 2 du présent rdglement, ou & autoriser,
s'il y a lieu, le syndic 3 introduire une demande en justice.

Paragranhe 3 - Ordre du- jour comnlnmentalre.,

éB?.ESZ*E.&é- . . :
Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou
le conseil syndical peut notifier 2 la persomne qui a convoqué l'assemblée

les questions dont il demande l'inscription a4 1l'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps,
notifier & la personne qui a convogqué l'assemblée générale, le ou les docu-
ments prévus A 1l'article précédent, qui.correspondent & la question sur
laquelle il est demandé que 1'assemblée soit appelée & statuer.

- la personne qui convogue l'assemblée générale doit néotifier
sux membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de. la
réunion, un état des questlons dont 1l'inscription & l'ordre du Jjour a été
requise, ; - :
Elle doit en ménme temps, notifier aux mémes personnes les
documents annexes ci-dessus prévus.

Paragraphe 4 - Délai de convocation — Formes.

ARTICIE 44.-

Sguf urgence, "1a convocation est notifiée au moins qulnze
Jours avant la date de la réunion,

Cette convocation a lieu dans les formes prévues i llarticle
113 du présent réglement,

Paragraphe 5 - Personnes & convoquer.

MRTICIE 45.- = -
Tous les copropriétaires doivent &tre convoqués A ltassemblée

générale. AT
Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter

du moment ol elles ont été notifides au syndic. La convocation réguliére-
ment adressée 2 l'ancien pronrletalre, antérieurement 3 la-notification

de la mutation interverue, n'a pas a &tre recommencee s elle vaut & 1l'égard
du nouveau’ coproprletalre. :

En cas d'indivision ou d'usufrult d'un lot, la convocatlon
est valablement adressée au mandataire commun prévu & 1tarticle 52..

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance & ses associés, chacun de ceux-ci regoit
notification des convocations ainsi que des documents annexes ci-dessus
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vigds. A cet effet, le représentant 1égal de la société est tenu de com-
munigquer, sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, i toute person-
ne habilitée & convoguer l'assemblée et & la demande de ces derniers, les
nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associés. I1 doit immédiatement
informer le syndic de toute modification des renseignements ainsi commu-
niqués. :

A 1'égard du gmdicat, la qualité dtassocié résulte suffisam-
ment de la communication faite en application de 1'alinéa qui précide.

La convocation de 1l'assemblée générale des copropriétaires
est également notifiée au représentant 1égal de la société ; ce dernier
peut assister 3 la réunion avec voix consultative, :

Paragraphe 6. - Fixation des lieu, daté et heure de la réunion,
ARTICIE 46,- | '

A o . sr— e

La personne qui convoque 1'assemblée fixe le lieu, la date
et 1theure de la réunion.iv '

L'assnmblee gene*ale est réunie en un lieu de la commune de
la situation de 1!'Immeuble. R

Paragraphe 7 - Assemblée générale tenue sur deuxidme
convocation.

ARTICLE 47.-

T e délai de convocation peut &tre réduit A huit jours et les
notifications prévues & 1l'article 42 ci-dessus n'ont pas & &tre renouve-
" lées lorsqu'il y a lieu de convogquer une nouvelle assemblée par applica-
tion de l'article 60 dernier alinéa, du présent réglement si. l'ordre du
jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questlons aéja
inscrites 4 ll'ordre du jour de la précddente,

Cww- . SECTION 3

Tenue des assemblées générales.

ARTICLE 48,~

b i s e

Ltassemblée générale se réunit & LA CIOTAT, au lieu fixé
par la convocation,

ARTICLE 49.-

e )

, L'assemblée générale élit son président, Est élu celu1 des
copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffra-
ges, En cas d'égalité entre eux, le président est désigné par le sort

parmi les copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre
de suffrages.

Le syndlc, son conjoint et ses nreposes ne peuvent pre81der
1’assemblee.

Toutef01s, dans le cas prévu a l'artlcle 40 du present
reglement, 1l'assemblée générale est présidée par le mandataire nommé en
conformité de ce texte s'il est judiciairement chargé de ce faire.

ARTICIE 50.-. .

T 7T Il est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un
secrétaire, o

- ~-Ies fonctions de scrutateurs sont remplies par les dgux
membres de l'assemblée présents et acceptants qui possddent et
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représentent le plus grand nombre de quotes-parts de copropriété, tant
en leur nom gque comme mandataire.

Le Syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de l'assemblée générale.

TICIE 51.~
- """ 11 est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom
et domicile de chague copropriétaire ou associé, membre de 1tassemblée,
et, le cas échéant, de son mandataire. Elle indique le nombre de voixz dont

- dispose chague membre de 1'assemblée, compte tenu des dispositions des ar-

ticles 56 & 58 du présent riglement.

: Cettec feuille est émargée par chaque copropriétaire ou asso-
cié présent ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le
président de l'assemblée,

ARTICIE 52—

[

"TTTTTTTT  Les Copropriétaires peuvent se faire représenter par un men-

‘Jataire de leur choix, habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndic,

son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire,

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copro-
priétaires,’ - _
: Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres
incapables participent auz assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les iﬁtéressés
doivent &tre représentés par un mandetaire commun qui sera, 4 défaut .-
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance, & la

requéte de 1'un d'entre eux ou du Syndic.
ARTTCLE 53.- | -
I1 ne peut &tre mis en délibération que les questions ins-
crites & ltordre du jour et dans la mesure ol les notifications prévues
aux articles 42 et 43 du présent rdglement ont été effectudes conformé-

ment 3 leurs dispositions.

‘.ARTICLE 54 .-

D ———

I1 est établi un procds—verbal des délibérations de chagque
assemblée qui est signé par le président, par le secrétaire et par les
membres du bureau. h

Le procds-verbal comporte le texte de chaque délibération,
I1 indique le résuliat de chogue vote et précise les noms des coproprié-
taires ou associés qui se sont opposés & la décision de 1'assemblée, de
ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abatenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés
opposants, le procés-verbal mentionme les réserves éventuellement formu—
1ées par eux sur -la régulerité des-délibérations.

_ Les procts-verbsux des séances sont inscrits, A la suite les
uns des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & produire en
justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic. /
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SECTION 4

Voix - Majorité

ARTICIE 55.-

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires
dispose d'autant de voix qutil possede de quotes-parts de copropriété,

ARTICL4_§6 - -
______ Toutefois, lorsqu'un copropriétaire possede rlus de la moitié

des quotes-parts de parties communes appartenant a4 tous les copropriétaires,
le nombre de voix dont il dispose est réduit & la sorme des voiz des autres

coproprietalres.
ARTICLE 57.-

------- Lorsque les frais qui seraient entrainés par 1'exécution de
la décision mise auxz voiz, en vertu du présent réglement, incombent & tous
les copropriétaires mais dans une proportion autre que celle résultant de
leurs droits dans les parties communes, les copropriétaires disposent a'un

»nombre de voix proportlonnel 4 leur participation asux frais.

ARTICLE 58.~

oTTTTTTT Lorsqu'aux termes du présent rdglement, les frais qui seraient
entralnes par llexécution de la décision mise aux voiz n'incombent quta
certains seulement des copropriétaires, seuls ces coproprletalres prement
part au vote, et ce, avec un nombre proportionnel & leur participation:

auz frais,

T Les décisions autres que celles visées au Titre V du present
réglerent de copropriété, sont prlses 3 la majorité des voix dont dispo-
sent les copropriétaires ou associés présents ou représentés ayant, en
vertu du présent rdglement, voix délibdrative au sujet de la résolution

rnise aux Vle.
ARTICLE 60,

P e v e o ot s sy

Par derogatlon aux dlSpOSltlonS de l'artlcle precedent, -
l'assemblée générale réunie sur premidre convocation ne peut adopter qu'a
la pajorité des voix de tous les conroprletalres les décisions concernant

a) la désignation ou la révocation du ou des syndics et des
nenbres du conseil syndical, : :

b) les modalités de rdalisation et d'exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions 1législatives ou rdglemen-
taires,

c) l'autorlsatlon donnée 3 certains copropriétaires d'ef-
fectuer & leurs frais des travauz affectant les parties communes ou
1'aspect extérieur de 1'immeuble et conformes & la destination de celui-
ci,

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévues au premler alinéa du présent article, une nouvelle assenblée
générale statue & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentds.
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ARTICIE 61 .-

4 les dispositions de l'artiéle piécédent sont applicaﬁles
aux décisions concernant les d41égations de pouvoirs.

Une telle délégation de pouvoir peut &tre donnée au syndic,
au<pqnseil syndical ou 3 toute autre personne. Elle ne peut porter que
sur un acte ou une d$cision expressément déterminé,

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficieire & décider
de certaines dépenses jusqu'2 uz montant dont la délcgation fize le
paxirum, '

Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'assemblée générale
de son pouvoir de contrdle sur 1l'administration de 1timmeuble et la ges—
tion du syndic.

I1 sera rendu compte 3 l'assemblée de 1l'exécution de la
délégation,
ARTICIE 62,~
=TTUTTTTTT les décisions régulidrement prises obligeront tous les
copropriétaires, méme les opposants et ceux qui ntauront pas été repré-
sentds 2 la réunion. Elles seront notifiées aux non présents et aux dis-
sidents au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de l'assem-
blée certifide par le syndic et qui leur sera adressée sous.pli.recom=
. mandé ou remise contre récépissé.

: -éette notification doit mentionner le résultat du vote et
reproduire le texte de ltarticle 42, alinéa 2, de la loi du 1@ Juillet
1965.

Si une Société st propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance & ses associés, cette notification est
adressée, le cas échéent, auz associés opposants ou défaillants. En ou—
tre et mfme si aucun associé n'est opposant ou défaillent, un extrait du
procés-verbal de llassemblée est notifié au représentant légal de la
Société s'il n'a pas essisté & la réunion.: : .

" Te dé1ai prévu & 1'article 42, ‘alinéa 2, de la ILoi du
10 Juillet 1965 pour contester les décisions de 1'assemblée générale
court & compter des notifications ci-dessus prévues.

" CHAPITRE III -

CONSEIL SYNDICAL
SECTION 1 - - .

B

: o Composition
ARTICLE 63;=
- “"""  En vue d'assister le syndic et de contr8ler sa gestiom,
il est créé un conseil syndical. I '

DRTICLE 64.- |
Le conseil syndical est composé de huit membres,

e —

Les membres du conseil syndical sont choisis parmi les
copropriétaires, leur conjoint ou leurs représentants légaux.
Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont

b3

elle attribue la jouissance 2 ses associés, ceuz-ci, leur conjoint et
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leurs representants 1légaux peuvent &tre membres du conseil syndlcal.

Le syndlc, son conjoint et ses préposés, méme s*ils sont
copropriétalres ou essociés, ne peuvent &tre membres du conseil syndical.

ARTICLE 66.-
- Les membres du conseil syndical sont désignés par 1'assemblée
générale & la majorité prévue par llarticle 62 du présent riglement.

_ Ils peuvent 8tre révoqués i tout moment par 1l'assemblée
générale statuant 3 la méme majoritd, ‘

ARTICLE 67,.~

o e s et e ey it gy

Les membres du conseil syndical sont nommés pour une année,
Ils sont rééligibles.

ARTICLE 68,~

T 7T L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire
d'un ou plusieurs suppléants,

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions’
d*éligibilité et sont de31gnes dans les mémes conditions que 1es membres
titulaires. :

ARTICLE 69,

TTTTTTTTT 81 1'assemblée générale use de la faculté qui lui est offerte
par le présent article, en cas de cessation définitive des fonctions d'un
membre titulaire, son suppléant sidge au conseil syndical, jusqu'a 1‘ex—

piration du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

Si un membre titulaire a été pourvu de plusieurS suppléants,
ceuz-ci sidgent au conseil syndical, le cas échéant, dans l'ordre de leur
. electlon.

ARTICIE 70.,~ - ) : .
T 7 En cas de cessation définitive des fonctions soit d'un mem~
bre titulaire non pourvu d'un suppléant soit de son suppléant soit du
dernier de ses suppléants, son remplacant est des1gne par 1tassemblée
générale. A

A défaut,vil est désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance dans les conditions et avec les effets prévus par 1tarticle
48 du décret du 17 Mars 1967.

ARTICLE 71.- _ A R
~ Pour 1'application des deux articles précédents, sera consi-~
dérée comme une cessation définitive des fonctions, le fait de ne pas

assister 3 trois réunions consécutives du conseil syndical,

ARTICLE 72,- : o
Le conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si .
Plus du quart des siéges devient vecant pour quelque cause que ce soit.

SECTION 2

ORGANISATION,

ARTICLE 73,

o . e e Vo g s e

Le conseil syndical statuant & la majorité €1lit son président
Parmi ses membres.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout techni-
cien de son choiz, /..
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ARTICIE 74 .-

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical
ne donnent pas lieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans
1'exercice de leur mandat et dfiment justifiés leur sont remboursés par le
syndicat.

Les honoraires des techmiciens dont le conseil syndical se
fait essister ainsi que les frais de fonctionnement de ce conseil sont
. payés par le syndic, sur 1l'indication du président du conseil syndical,
dans la limite du budget prev131onnel voté & ce sujet, par l'assemblée
générale statuant aux conditions prévues par l'article 61 du présent
réglement.

SECTION 3

- ke 1t P . 00 S oo

ATTRIBUTIQNS.

ARTICLE 75.-
Le conseil syndical domne son avis au syndic ou & l'assemblée
générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se

83181t Jui-nméne,

Les tiers ne peuvent janais eziger qu'une question soxt sou-
mise au conseil syndical ni qu'il leur soit justifié de son avis,

Ltinstitution au conseil syndical ne conporte aucune restric-
tion des pouv01rs du syndie vis-a-vis des tiers. Les avis donnés par le
conseil syndical i l'assemblée générale ou au syndic ne lient pas ces
derniers., ' '

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, n notamment
la comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses les conditions

dans lesquelles sont passés et exécutés les nerchés et tous autres contrats,

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cet effet par
ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic,
aprés lui'en avoir donné avis, de toutes pitces, docunents, correspondances,
registres se rapportant & la gestion du syndic, et, d'une manidre générale,
% 1'sdninistration de la copropriété. Ils peuvent se faire assister, pour
1texercice de ces investigations, par tout technicien de31gné par le con~
seil syndical.

ARTICLE 77.-
Le conseil syndlcal peut également recevoir d'autres missions
ou delégatlons de 1'assemblée générale statuant suz conditions prévues par

1tarticle 61 du présent réglenent.
ARTICLE 78.

Le conseil syndlcal présente chaque année & 1l'assenmblée .
générale un rapport d'activité portant notamment sur les avis qu'il a.
donné au syndic, au cours de ll'exercice écoulé, sur le contrdle de la
gestion du syndic et sur 1'exécution des nissions et délégations . que
1'assenblée générale surait pu lui confier.
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SECTION 4

o . DELIBERATIONS
ARTICIE 79,-

Les dellberatlons du conseil syndical sont constatés par
des proces-verbaux.

ARTICLE 80.~ _

- Lorsque les membres du conseil, présents & une rdunion, ne
sont pas unanimes, le procés-verbal mentionne les différentes théses qui
ont été présentées et les motifs allégués & 1l'appui de chacune d'elles.
I1 indique pour chacune de ces théses, le nombre de membres du conseil
qui se sont prononcés en sa faveur, Le cas échéant, le procds-verbal
indique en outre le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus,

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de la
gestion du syndic, le conseil syndical arréte son avis 3 la majorité des
membres présents 4 la délibération. En cas de partage des v01x, celle du
pre51dent est prépondérante.

ARTICLE 81.-~

Les procéé;verbaux inscrits sur un registre oﬁ#ert a cet
effet, sont signés par les membres du conseil syndical ayant assisté a
lz réunion,

ARTICIE 82.-

Le président du conseil syndical doit délivrer, & tout
coproprletalre et au syndic, & leur demande, la copie du proces~verbal
de toute délibération prise par le conseil syndical.

. ety aep o s e

CHAPTTRE 1V
SYNDIC
SECTION 1

Nomination ~ Révocation — Remunération.

ARTICLE 83,.-

- g —— S - e

Les faonctions de syndlc peuvent etre assumées par toute’
personne phy51que ou morale, ' -

-~ ARTICLE. 8 .-

Le syndic est nommé par 1l'assemblée générale aux conditions
prévues par l'article 60 du présent réglement.

' Si 1'assemblée générale, dlment convoquée & cet effet ne
nomne pas de syndic, le syndic est désigné par le président du Tribunal
de Grande Instance, dans les conditions et avec les effets prévus par
1'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé & 1l'alinéa
preécédent, ou le syndicat est dépourvu de syndic, le pr651dent du Tri-
bunal de Grande Instance désigne, dans les conditions, prévues par l'ar-
ticle 47 du décret précité, un adninlstrateur provisoire chargé notamment
de convoguer l'assemblée genérale en vue de la nomination du syndlc.:

-~
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TTTTTTTTTT L'assemblée générale fize le durée des fonctions du syndic.
Cette durée est fizée par le pre31dent du Trlbunal de Grande
Instance dans le cas visé au deuxiéme alinéa de l'article precedent

Elle ne peut excéder trois ans, . .. = .

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour la &urée
prévue & 1l'alinéa précédent.
ARTICIE 86.~
L'assemblée générale peut, 4 tout moment, révoquer le syndic
sauf & l'indenniser si ses fonctions sont rémunérées et si la revocatlon

‘n'est pas fondée sur un potif 1égitine.

ARTICLE 87.~

—. e s et

Si le syndic avait 1l'intention de se demettre de ses fonc-
tions, il devrait en aviser le conseil syndical trois nois au moins a
1tavance.

ARTICIE 88.- ' Com et

———————— En cas d'enpéchenent du syndlc, pour guelque cause que ce
soit, ou en cas de carence de sa part & exercer les droits et actions du
syndlcat, un administrateur provisoire de la coproprlete pourrait &tre
nomné dans les conditions et avec les effets prévus par 1l'article 49 du
décret du 17 Mars 1967.

ARTICLE 8.~ e - ~
les conditions de la rémunération du syndic sont, sous ré-
serve le cas échéant de la réglementation y afférente, fixées par 1l'as-

semblée générale 2 la majorité prévue & llarticle 59 du présent réglement.

ARTICLE 90.~

""""""""" Jusqu'a la réunion de la premidre assemblée générale des
copropriétaires prevue % 1'article 34 ci-dessus, la Société Anenyme
JONQUA, ayant son sidge & PARIS (XVII®), 2 Rue des Batignoles exercers,
4 titre provisoire, les fonctions de syndlc 4 compter de l'entrée en

‘vigueur du.présent réglenent, étant preclse que ladite Société aura la

faculté de se substituer toute personne physique ou morale de .son chomx.

Le syndic provisoire aura droit & une rewuneratlon calculee
selon le tarlf fixé par arrétés prefectoraux. B <

SECTION 2

P ]

i o . ATTRIBUTIONS,
ARTICIE 91.- Régles zénérales.
- Le Syndic est chargé s :

~ d'assurer 1l'exdcution des dispositions du reglenent de
copropriété et des délibérations de 1'assemblée generale.

~ d'admiristrer 1'inmeuble, de pourvoir a4 sa conservetion,
4 sa garde ct 2 son entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder,
de sa propre initiative, 4 1'exécution de tous travaux nécessaires 3 _la
sauvegarde dudit inneuble. ' -
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- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et
en justice, o .
D'une manidre générale, le syndic est investi des pouvoirs
- qui lui sont conférés par la loi du 10 Juillet 1965 et, notamnent par
1tarticle 18 de cette loi, ainsi que par le décret du 17 Mars 1967,

éggszE 92,- Travaux urgents.

. Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procéder, de sa propre
initiative, 2 1'exécution de travaux nécessaires 2 la sauvegarde de 1l'im-
nmeuble, il en informe les copropriétaires et convoque immédiatement une
assenblée générale, :

. Par dérogation aux dispositions de 1l'article 104 ci-apreés,
il peut, dans ce cas, en vue de 1l'ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de 1'assemblée
générale, mais aprés avoir pris 1'avis du comseil syndical, le versement
d'une provision dui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif
des travauz, e

ARTICLE 93.- Personnel,

Le syndic engage et congédie le persomel du syrdicat et fixe
les conditions de son travail suivant les usages locaux et les textes en
vigueur, _ _

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et
la catégorie des emplois. Ce

ARTICLE €4 .- Liste des Copropriétaires.

Le syndic établit et tient & jour une liste de tous les co-

propridtaires avec 1'indication des lots qui leur appartiennent ainsi que

de tous les titulaires des droits visés & 1'article 22 du présent régle~
ment ; il mentionne leur état-civil ainsi que leur domicile réel et &lu.

Le syndic remet le premier janvier de chaque année au prési-
dent du conseil syndical un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus
prévue, : - N

- En cours d'année, le syndic fait connaitre immédiatement au
président du conseil syndical les modifications qu'il y a lieu d'appor-
- ter & cette liste, S '

ARTICLE 95.- Archives.

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une
expédition ou une copie des actes énumérés aux articles ler 2 3 du décret
du 17 Mars 1967, ainsi que toutes conventions, pidces, correspondances,
plans, registres, documents relatifs & 1'immeuble et au syndicat. Il
détient, en particulier, les registres contenant les procdés-verbaux des
assenblées générales des copropriétaires et les pidces annexes

I1 délivre des copies ou extraits, qutil certifie conformes,
de ces procda-verbauxz.

ARTICLE 96.- Comptabilité,

"7 7 Ie syndic tient la comptabilité du syndicat. I1 1'organise
@e fagon & faire apparaftre la position comptable de chaque coproprié-
taire & 1'égard du syndicat. /
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I1 prépare le budget prévisiomnel gui est voté par
1'assenblée générale,

ARTICIE 97.- Avances = Provisions. -

Le syndic-peut-exiger le versement des avances et des pro-
visions prévues 2 1l'article 102 ci-aprés dans les conditions arr8tées .
audit article. i

ARTICIE 98.- Dép8t des fonds.

. Dans le cas ou l'immeuble est administré par un syndic qui
n'est pas soumis aux dispositions du décret n° 65-226 du 25 Mars 1965,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat
doivent &tre versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au

‘nom du syndicat. Ure décision de 1l'assemblée générale peut, le cas échéant,

dans les conditions et sous réserve des garanties qulelle détermine, fixer
1e montant maximum des fonds que le syndic peut &tre autorisé & ne pas

verser & ce compte.

ARTICLE 99.- Conventions soumises & sutcrisation de 1'asgsemblée générale.
------- =™  Toute convantion entre le syndicat et le syndic, ses Prépo--
sés, parents ou alliés jusqu'aw troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint eu méme degré, doit &tre spécialement autorisée par une décision
de 1l'assemblée générale,

11 en est de méme des conventions entre le syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou as-
socides ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, dtadmi-
pistrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé..

ARTICLE 100.-Actions en justice. _
T ™" 1le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du
syndicat sans y avoir été autorisé par une décision de 1'assemblée géné-~

rale, sauf lorsqufil s'agit d'une action en recouvrement de créance méme

par voie d'exécution forcée, dlune procédure engagée conformément &
1l'article 54 du décret du 30 Mars 1808, et, en cas dturgence, notamment
d'une procédure engagée conformément aux articles 806 et suivants du Code
de Procédure Civile. Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte des
actions qu'il a introduites, & la prochaine assemblée générale.

"A 1ltoccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction
et qui concernent le fonctionnement dtun syndicat ou dans lesquels le
syndicet est partie, le syndic avise chaque copropriétaire de l'existence
et de 1'objet de 1l'instance. .

SECTION 3

° e ol i st et v e

Exercice par le syndic de ses attributions.

ARTICLE 101 .~ |
Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire
substituer. Toutefois, le syndic peut, & l'occasion de 1texécution de sa

mission, se faire représenter par l'un de ses préposés.,

L'assemblée générale statuant & la mejorité -prévue par
1ltarticle 60 du présent r2glement, peut autoriser une délégation de -
pouvoirs & une fin déterminée dans les limites précisées & l'article
61 du présent réglement. /
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CHAPITRE V
PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS
. RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT -~

ARTICLE 102;— Provisions.

1°/ A 1a prise de possession des locauz, une provision
dtun trimestre de charges.

2°/ Au début de chaque exercice, une provismon qul, sous
réserve des décisions de 1'assemblée générale, ne peut excéder la moitié
du budget prévisionnel voté pour ltexercice considéré,

3°/ En cours dtexercice et au gré du syndic, soit, en une
ou plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des dépenses
réguliérement engagées et effectivement acquittées, soit des provisions
trimestrielles qui ne peuvent chacune ezcéder le quart du budget prévi-
sionnel pour l'exercice considéré, .

4°/ Des provisions spéciales destinées 2 pernettre 1l!exécu-
tion de décisions’de 1'assemblée générale, comme celles de procéder 2 la
réalisation des.travaux prévus auz chapitres III et IV de la Loi du 10
Juillet 1965, dans les conditions fizées par décisions de ladite Assemblee.

L'assemblee générale décide, s'il y a lieu, du mode de pla-
cement des fonds ainsi recueillis.

ARTICIE 103.- Intérfts de retard.

~Les sommes dfles au titre du présent article portent intérét
au profit du syndicat. Cet intérét, fixé au taux 1légal en matidre civile,
est 40 & compter de la mise en demeure adressée par 1e syndlc au copro—
prletalre défalllant . -

-ARTICLE 104 .~ Recouvrement des fonds. ‘
T 777 Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code
de Procédure Civile, sont applicables au recouvrement des créances de
toute nature du syndicat & 1'encontre de chague coprcprietalre, qu'll
slagisse de prov131on ou de paiement définitif. Lo I

ARTICLE 105.- Stretd. | o f*f :

et o e«

: Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre de
chaaue copropriétaire seront, qu'il s'aglsse de provision ou de paiement
définitif, garanties par les sliretés prévues par 1tarticle 19 de la Loi
n® 65-557 du 10 Juillet 1965.

ARTICLE 106,~ Indivisibilité ~ Solidarité.

Les obligations de chaque,copropgiétaire sont indivisibles
& 1'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entidre
exécution de n'lmporte lequel des héritiers ou représentants d'un copro~
priétaire, _

Dans le cas oh un ou plusieurs lots viendraient & appartenir
indivisément & plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidaire-
ment des charges vis-a-vis du syndicat, lequel pourra en conséguence,
exiger l'entier paiement de n'inmporte lequel des copropriétaires indivis,
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De m@me, les nus-provriétaires, les usufruitiers et les
titulaires d'wm droit. d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement

-~ yis-a-vis du syndicat, qui pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux

1tentier paiement de ce qui lui sera dft au titre du ou des lots dont 1la
propriété sera démembrée.
’ CHAPITRE VI

LSSTRANCES.
ARTICLE 107.-

Le syndicat sera assuré contre :

19/ L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits cau-
sés par 1'électricité et le gaz, les dégits des eesux et les bris de
- glaces (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de l'im-
meuble occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires
et occupants de ces locauz).

2°/ Le recours des voigins et le recours des locataires.

39/ La responsabiliié civile pour dommages causés aux
tiers par l'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices de cons-
truction ou de réparations, etc...). . '

ARTICLE 108,-~

- Les questions relatives aux assurances seront débattues
et tranchées par les copropriétaires & qui incombera le paiement des
primes. Ils décideront notamment du chiffre des risques a4 assurer et du

choix de 1a ou des compagnies.

e Les ‘polices seront signées par le synuic en executlon des

ARTICIE 109 -

- —

Les copropriétaires qui est1nera1ent 1nsufflsantes les
assurances ainsi décidées pourront toujours souscrire, en leur nom per-
sonnel, une assurance complémentaire., Ils en paieraient seuls les primes,
pmais auront seuls droit 3 1*indemnité & laquelle elle pourrait donner
lieu.

ARTICIE 110.-

Chaque copropriétaire sera tenu d‘'assurer, en ce qui con-
cerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins
contre l'incendie, l'exzplosion du &2, “les accidents causés par 1'élec~
tricité et les déghts des eaux. ' R

Cette assurance devra &ire faite 2 une Compagnie choisie
par le syndic, et agréde par llassemblée générale des copropriétaires.
ARTICLE 111, o . .
“““““ Fn cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu des
polices générales seront encaissées par le syndic en présence d'un des
copropriétaires désigné par 1'asserblée générale, 3 charge par le syndic
dten efféctuer le dépdt en banque dans les conditions & déterminer par
cette assemb’fe. ' - - ' '
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ARTICLE 112,~ . .. :
Y . Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits
des créanclers inscrits, affectés par privilgge aux réparations ou & la
reconstruction., Au cas oll il serait décidé de ne pas reconstituer le
bitiment ou 1'élément d!équipenment 81n13tre, les indemnités allouées en .
vertu des polices générales seront réparties entre les copropriétaires
qui, en cas de reconstltutlon, en auraient supporté les charges, et dans
les proportions ol elles leur aurzient incombé.

CHAPITRE VII
DISPOSITIONS COMMUNES,

-~

LN oot 1 T

4 G

ARTICLE»113.

Les notifications et mises en demeure prévues par le Pré~
sent réglement de copropriété tant au présent titre qutau titre suivant
sont valablement faites par lettre recommandée avec demande dlavis de
réception. Toutefois, les notifications des convocations peuvent valable-
‘ment résulter d'une renise contre receplsse ou émargement,

. Il en est de néme pour ‘1'avis donné par le syndic aux
‘copropriétaires de 1l'existence d'une instance comme il 2 &été prévu &
1tarticle 102 du présent réglement de copropriété,
‘ - TITRE V -
DECISTIONS EXTRAORDINAIRES
CHAPITRE 1

trpinpuiubut et - A

. MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

égTICLE 114 ,~- .
L'assemblée générale peut modifier le présent réglement de
copropriété dans la mesure ok il concerne la jouissance, l'usage et 1'ad-
ministration des parties cormunes.

ARTICIE 115,

. Les décisions prises dans le cadre de 1'article précédent
sont adoptées par 1ltassemblée générale % 1la pajorité des menbres du 8yn--
dicat représentant au moins les trois—quarts des voix.

ARTICLE 116,- . ... = .

- — L'assemblee generalc ne peut, & quelque najorité que ce
.80it, imposer & un copropriétaire une modification & la destinstion de

ses partles privatives ou auz modalités de leur jouissance, telles: qu'elles

résultent du présent réglenent de copropriété.
ARTICLE 117.~

et Sty P et s e et et

.
rhl
-

De méne, la répartition des charges ne pcut étre modlflee
qu'ti 1'unaninité des copropriétaires.

ARTICIE 118,~ . - C T 5
I Toutef01s, la participation des copropriétaires asux char-

ges entrainées par les services collectifs et les éléments dtéquiperment

cormun doit demeurer fonction de 1'utilité que ces services et élénments

présentent & 1'égard de chaque lot. /
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Quant & la participation des copropriétaires aux charges
relatives & la conservation, & l'entretien et & 1'administration des
parties communes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives
des parties privatives comprises dans leurs lots telles que ces valeurs
résultent, lors de l'éteblissenment de la copropriété, de la consistance,
de la superficie et de la situation des lots sans égerd & leur utilisa-
tion,

En conséquence :

a) lLorscgue des travaux ou des actes dlacquisition ou de
dispositions sont décidés par l'assemblée générale statuant i la majorité
exigée par la loi, la modification de la répartition des charges ainsi
rendue nécessaire peut &tre décidée par l'assemblee générale statuant a
1a méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs frac-
tions d'un lot, la répartition des charges entre ces fractions est sou-
mise & 1l'approbation de 1tassenblée générale statuant & la majorité des
voix des copropriétaires présents ou representes.

L défaut de décision de 1l'assemblée générale modlflant
les bases de répartition des cherges dans les cas ci~dessus prévus, tout
copropriétaire pourre ssisir le tribunal de grande instance de la situa-
tion do 1'immeuble & 1'effet de faire procéder 2 la mnouvelle répartition

rendue necessalre.

b) Lorsqu un changement de l'usage d’une ou plusieurs par-
ties privatives rend nécessaire la nodification de la répartition des

charges entrainées par les services et les éléments d'équipement collec—
'%ifs, cette modification est décidée, savoir : par une assemblée générale

réunie sur premitre convocation, & la majorité des voix de tous les co-
propriétaires, et, & défaut de décision dans ces conditions, par une nou-
velle assemblée générale statuant & la majorité des voix des coproprié-
taires présents ou représentés.

ACTES D’ACQUISI”ION ET DE DISPOSITION
SECTION 1

Actes dlacquisition

ARTICIE 119.~

o TPy

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer
des droits réels immobiliers-au profit de ces parties communes. Les. actes
d'acquisition sont passés par le syndlcat lul—mene et de son chef,:

Le syndicat peut egalement acquerlr 1u1~meme, 2 titre oné~

‘reuz ou gratult des parties privetives sans que celles~ci perdent pour

autant leur caractére privatif. Le syndlcat ne dispose pas de voix, en
assemblée générale, eu titre des bartles prlvatlves acqulses par lui,

ARTICLE 120.-
Les décisions concernant les acquisitions immobilidres
sont prises A la majorité des nenbres du syndlcat représentant au moins

les trois—quarts des voizx, /
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SECTION 2

e S o iy s, ot

Actes de disposition

ARTICLE 121,-

"~ Le syndical peut aliéner des parties communes ou comstitusr
des droits réels immobiliers & la charge des parties communes, Les actes
de disposition sont passés par le syndicat lui~méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il
s'est rendu propriétaire.

ARTICLE 122,

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes
ou sur des droits accessoires i ces parties communes résultent d!obliga-
tions légales ou réglementaires, telles que celles relatives i 1'établis-
sement de cours communes, dlautres servitudes ou & la cession de droits
de nitoyenmeté, les décisions concernant les conditions auxqueliles sont
réalisés ces actes sont adoptées par 1'assemblée générale réunie sur
preniére convocation, & la majorité des voix de tous les copropriétaires,
et & défaut de décision dens ces conditions, par une nouvelle assemblée

générale statuant & la nmajorité des voix des conroprletalres presents ou
renresentes.

" ARTICLE 123,

Les décisions concernant les actes de disposition autres
que ceux visés & 1l'article précédent sont prises & la majorité des mem-
bres du syndicat représentant au moins les trois-quarts des voix.

ARTICLE 124 ,- : .
T L'assemblée générele ne peut, sauf & l'unanimité des voix
de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes
dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
1l'immeuble,

CHAPITRE IIT

AMELIORATION —~ ADDITION — SURELEVATION

ARTICIE 125,- . | T

T Les améliorations, additions de loceux privatifs ainsi que
1*exercice du droit de surélévation seront effectués, le cas échéant,
dans les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la loi du 10 Juillet
1965, lesquels sont ainsi congus :

- MARTICLE 30.~ L'assemblée générale des copropriétaires

"statuant & la double majorité prévue 2 1l'article 26 (clest-i-dire 2 la
"mejorité des membres du syndicat représentant au moins les trois-quarts
"des voix) peut, & condition qu'elle soit conforme % la destination de
"1'immeuble, décider toute amélioration, telle que la transformation d'un
"ou de plusieurs éléments déquipements existants, 1'adjonction d'éléments
"nouveaux, l'aménagement de locauz affectés 2 l'usage commun ou la créa-
"tion de tels locaux.

"Blle fize alors, 4 la méme maaorlte, la répartition du
Y"eollt des travauz et de la charge des indemnités prévues & 1l'article 36
"ei-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envi-
"sagés pour chacun des copropriétaires, sauf 3 tenir compte de 1'accord
"de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.

o
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A . "Elle fize alors, 2 la méme majorité, la répartition des
ngépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties
ncommunes ou des éléments transformés ou créés. L
Car "Iorsque l'asserblée générale refuse 1l'autorisation prévue
"y 1tarticle 25b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut
v3tre autorisé par le tribunal de grande instance 4 ezécuter, aux condi-
"tions fixées par le Tribumal, tous travaux d'anélioration visés & 1l'ali-
"éa ter ci-dessus ; le tribunal fize, en outre, les conditions dans
"lesquelles les autres copropriéteires pourront vtiliser les installations
nginai réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage & ceux des
vcopropriétaires qui les ont exécutées, les asuires copropriétaires ne
"pourront &tre autorisés & les utiliser qu'en versant leur quote~part du
oot de ces installations, évalué 2 la date ol cette faculté est exercée.

vaprticle 31.- Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants-
"droit ne peut faire obstacle & 1'ezécution, méme 2 1*'intérieur de ses
"parties privatives, des traveuz régulidrement et expresaément décidés
"par 1'assermblée générale en vertu de 1'article 30 ci-dessus,

_ "Article 32.- Sous réserve des dispositions de ltarticle
"34, la décision prise oblige les copropriétaires & participer, dans les
nproportions fixées par 1l'assenblée, au paiement des travaux & la charge
"des indemnités prévues 2 llarticle 36, ainsi qufaux dépenses de fonc-
"tiomnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties
"communes ou des &léments transformés ou créés.

vArticle 33.~ La pert du cofit des travauz, des charges fi-
"nanciéres y afférentes et des indemnités incombant aux copropriétaires
vgui ntont pas donné leur accord a le décision prise peut n'étre payée que
"par annuités égales au dixidme de cette part. Lorsque le syndicat n'a .pas
"econtracté d'emprunt en vue de la réalisation des travauxz, les charges
"financidres dlles par les copropriétaires payant par annuités sont égales
"au tauz 1égal d'intérét en matiére civile.

Mpoutefois, les sormes visées au précédent alinéa devien-
"nent immédiatenment exigibles, lors de la premidére mutation entre vifs du
"ot de 1'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport
Yen société, 4

"les dispositions qui précédent ne sont pas applicables
"lorsqu'il s'agit de travauz inposés par le respect dtobligations 1légales
"ou reéglementaires. L

_— "Article 34.- La décision prévue & 1'article 30 n'est pas
nopposable au copropriétaire opposant qui a, dens le délai prévu & 1l'ar-

_ "gicle 42 alinda 2, saisi le Tribunal de Grande Instance en vue de faire

nreconmattre que 1tanmélioration décidée présente un caractére somptuaire
meu dgard & 1'état, aux caractéristiques et a4 la destination de 1ltimmeuble.

"Article 35.- La surdlévation ou la construction de bati-
"nents aux fins de créer de nouveauz locaux & usage privatif ne peut &tre
nréalisée per les soins du syndicat que si la décision en est prise &
"] 'unaninité de ses nmenbdres, E :

"la décision d'aliéner aux némes fins le droit de surélever
"un bitinent existant ezige, outre la majorité prévue & 1l'article 26,

'
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n)taccord des copropriétaires de 1l'étage supérieur du bAtiment & suré-
"lever et, si 1l'immeuble comprend plusieurs b&timents la confirmation par
"une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le bAtiment
"3 surélever, statuant & la majorité indiquée ci-dessus.

- "3i le réglement de copr0pr1éte stipule une majorité supe—
"rieure pour prendre la décision prévue & l'alinda précédent, cette: clause
"ne peut &tre modifiée qu'a cette méme majorité. S

"Article: 36.-.L=s copropriétaires qui subissent un preaudice
"par suite de l'exécution des travauz, en raison, soit d'une dininution
"définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance
“"grave, néme s'il est temporeire, soit de dégradations, ont droit & une
"indemnité, :

: "Cette indernité, qui est & la charge de 1'ensemble des co~
"proprletalres, est répartie, stil s'agit de travaux décidés dans les con=-
"ditions prévues & 1ltarticle 30, en proportion de la participation de
"chacun au coflt des travaux et, s'il slagit de travaux de surélévation
"prévus & l'article 35, selon la proportion initiale des dr01ts de chacun
"dans les parties connunes.

" MArticle 37.- Toute convention par laquelle un propriétaire
‘ou un tiers se réserve llexercice de 1'un des droits accessoires visés
"4 1'article 3 autre que le droit de mitoyenneté devient caduque si ce
"droit n'a pas été exercé dans les dix annédes qui suivent ladite conven-
"tion.
"Si la convention est antérieure & la promulgation de la
"présente loi, le délai de dix ans court de ladite promulgation.

7+ "Avant 1'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant
"a la majorité prévue & 1llarticle 25, stopposer 2 llexercice de ce dxoit,
"sauf & en indenniser le titulaire dens le cas ol ce dernier justifie
"que la réserve du dr01t comportalt une contrepartle 3 sa charge.»

"Toute convention postérieure & la prqmulgatlon de la pré—
"sente loi, et comportant réserve de l'un des droits visés ci-dessus,
"doit indiquer, & peine de nullité, llimportance et la consistance des
"locaux & construire et les modifications que leur exdécution entrainerait
"dans les droits et charges des copropriétaires"”,

RECONSTRUCTION,

ARTICLE 126.-

i B e st e g

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruc-
tion serait décidée et, le cas échéant, opérée dans les conditions et
avec les effets prévus aux articles %8 A 41 de la Loi du 10 Juillet 1965,

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport & 1'état
antérieur au sinistre, les dispositions du chapitre précédent sont ap-
plicables, .

CHAPITRE V

s aprmpn py e g i, e e .

MODIFICATIONS DES STRUCTURES JURIDIQUES
ARTICLE 127,.~ Constitution de syndicats secondaires.
Les copropriétaires pourront, réunis en assemdlée générale,
décider la constitution entre eux, d'un syndicat dit "secondaire",
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Cette éventuelle décision serait prise dans les conditions
et avec les effets prévus i l'article 27 de la Loi du 10 Juillet 1965.

- TITRE VI -

ARTICLE 128,.- Pouvoirs,

e et et R vl Senirain Skrm

Jusqu'd la délivrance du certificat de conformité, le

,wmwwbﬁ de la SOCIETE CIVILE IIROBILIERE LES VALLONS DE FONTSAINTE aura

tous pouvoirs & 1'effet de :

. ao\ Passer toutes conventions avec 1'ELECTRICITE DE FRANCE
et le GAZ DE FRANCE, er vue d'assurer une distribution Hmﬁpoﬁﬁmwwm de
1'énergie électrique et du gaz dans les inmeubles. :

20/ Passer avec 1'Administration des POSTES ET TELECOMIU-
NICATIONS, le SERVICE DIS EAUX, et tous autres services publics, les
conventions qui peuvent &tre utiles & la desserte des bdtiments projetés
ou & celles de leurs élérments d'équiperments.

30/ Procdder auz cessions gratuites & la Comnune de IA
CIOTAT et 2 1'ETAT, inmposées par le permis de construire,

. 4°/ Apporter toutes modifications au présent réglement
de copropriété et & 1l'état descriptif de division.

ARTICIE 129,- CONTESTATIONS.

Sans vréjudice de 1l'application des texztes mwmowmnu
fixant des d&lais plus courts, les actions personnelles nées de 1llappli-
cation de la loi du 10 Juillet 1965 .entre des oom&owuwm&mwﬁom. ou entre
un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des assenblées générales doivent & peine de déchéance, &tre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux
pois 2 compter de la.notification desdites @mowmwonm pﬁv leur est faite
3 la diligence du syndic, , L S

En cas de nodification par H.mmmmawwmm.mmSmHmHm mmm bases
de répartition des charges, dans le cas oh cette faculté lui est reconnue
par la loi du 10 Juillet 1965, le Tribunal de Grande Instance saisi par
un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation
relative & cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée,
procéder & la nouvelle répartition, Il en est de nfme en ce qui concerne
les répartitions votées en application de l'article 30 de la loi du

10 Juillet 1965,

Toutes clauses contraires aux dispositions des articles 6
17, 19 &2 37 et 42 de ledite loi et celles du réglerent d'administra-
tion publigue prises pour leur application, seront réputées non dcrites.,

Ie réglenent de copropriété et les modifications qui peu-
vent lui &8tre apporides, ne sont opposables aux ayants—cause a titre
particulier des copropriétaires, qu'a dater de leur publication au
fichier immobilier, . : ’
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- TITRE VII -~

ARTICIE 130.- Dispositions diverses.

—n . 2 s sts i

. ILe présent réglement de copropriété sera publié conformé-
‘ment & la Loi du 10 Juillet 1965 et auz dispositions 1légales portant
réforme de la publicité foncidre,

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre
apportées par la suite, au présent riglement de ‘copropriété,

Pour 1'accomplissement des formalités de publicité fonciére,
le comparant &s-qualités donne tous pouvoirs nécessaires & Monsieur Yves
COL, clerc de notaire, demsurant i lMarseille, 48 Rue Montgrand, & 1'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance avec les
docuzents hypothécaires et cadastrauz.

ANNEXES

Deneureront ci-annexés esprés mention, les documents et
plaus suivants : : ’ 4 _

1= Arrété préfectoral de Zone d'Aménagement concerté du diz-huit mai
mil neuf cent soixante-et-onze.

2- Convention de ZAC passée entrs la Commune de h» oHoebe et la S.C.I.
IES VALLONS DE FONTSAINTE,

3- Plan d'aménagement de la ZAC.

4- Photocopie de l'arréte préfectoral portant permis de construire n°
:M\wc\qm 1709 du vingt-neuf avril mil neuf cent soizxante~douze.

5~ Plan de masse.

6~ Plan bAtiment ™" niveau 17.65.

7~ Plan batiment "1" niveau 20.60,

8~ Plan bAtiment "1" niveau 23.30,

9~ Plan bAtiment "1" (terrasses).

10~ Plan situation - aménagement de z8ne "“ZAC".

11~ Plan appartement Type ™ A™,

12- Plan appartement Type "1 A1",

13~ Plan appartement Type "1 B",

14~ Plan appartement Type "2 A",

- 15~ Plan appartement Type "2 B,

16~ Plan appartement Type "2 C.

17~ Plan appartement Type "2 E",

18~ Plan appartement Type "3 A",

19~ Plan appartement Type "3 A1V,

20- Plan appartement Type "3 A2",

21— Plan appartement Type "3 A3",

22— Plan appartement Type "3 C",

23~ Plen appartement Type "3 Ci",

24~ Plan appartement Type "3 D",

25~ Plan appartement Type "4".

26~ Plan appartement Type "4 A".

27~ Plan appartement Type "S5 Al",

e,

DONT boﬂm
rédigé sur mOHNmswm pages et regu aux deﬂ&mm de la Soc2été Civile
Professionnelle dénommée en té&te des présentes.

SRR Fait et passé 2 VARSEILLE,
En 1'Etude,
Et apres lecture feite, le comparant &s-gqualités a signé
avec le Notaire.
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